
MUUTOSTYÖILMOITUKSEN TARKOITUS
Muutostyöilmoitus pitää tehdä kaikista kunnossapito-/muutostöistä, joissa tehdään
enemmän kuin maalataan.

Osakkaan asunnossa tai osakehuoneistossa tekemistä tai teettämistä
kunnossapitotöistä ja muutostöistä pitää tehdä kirjallinen ilmoitus taloyhtiön
isännöitsijälle. Muutostyöilmoitus täytyy tehdä kaikista sellaisista töistä, jotka voivat
vaikuttaa yhtiön tai toisen osakkaan hallinnassa oleviin tiloihin ja rakenteisiin.

Eräät muutostyöt vaativat lisäksi viranomaislupakäsittelyä. Tällaisia ovat mm.
märkätilojen tai keittiön laajennus tai siirto, saunan rakentaminen huoneistoon, reiät ja
aukot kantaviin rakenteisiin.

MUUTOSTYÖILMOITUS, HAKEMUKSEN
TEKEMINEN
Selvitys toteutettavasta työstä
Huoneiston tarkka osoite

Kuvaus tehtävästä kunnossapito- tai muutostyöstä:
Ilmoitusvelvollisuus koskee lähes kaikkia muita osakkaan suorittamia töitä paitsi
maalaus- ja tapetointitöitä. Osakkaan ilmoituksen tulee sisältää selostus aiotusta
työstä. Ilmoituksen tulee olla sisällöltään sellainen, että isännöitsijä tai hallitus pystyy
ilmoituksen perusteella arvioimaan toteutettavan työn vaikutuksia yhtiön tai toisen
osakkaan kunnossapitovastuulla oleviin rakennuksen, kiinteistön tai huoneiston osaan,
huoneiston käyttämiseen tai kiinteistön ulkonäköön.

Tähän merkitään esim. ”keittiön vesihanan vaihto”, kylpyhuoneen kaakeleiden
uusiminen vesieristeineen”, ”saunan rakentaminen vaatehuoneeseen”, ”olohuoneen
muovimaton vaihtaminen parkettiin”.

Osakkaan suunnittelijan ja työnjohtajan tiedot.
Ilmoitetaan osakkaan oma valvoja tai työnjohtaja. Nimi ja/tai yritys ja ammatti.
Osakkaan tulee huolehtia, että valvojalla ja työnjohtajalla on riittävä ammattitaito ja
pätevyys.

Yhtiön edustajalla on oikeus päästä huoneistoon tarkastamaan huoneistossa tehtävä
korjaus-/muutostyö. Taloyhtiön suorittama valvonta ei poista vastuuta korjaus-
/muutostyön teettäneeltä osakkaalta eikä sen tekijältä. Osakkaalta peritään remontin
valvonnasta ja ilmoituksen käsittelystä aiheutuvat kustannukset.



Liitteenä olevat suunnitelmat ja piirustukset sekä työtapaselostukset:
Luetellaan liitteet ja liitetään asiakirjat ilmoitukseen. Ilmoitusta täydennetään
tarvittavilla liitteillä kuten suunnitelmilla, työtapaselostuksilla ja piirustuksilla.

KUNNOSSAPITO- TAI MUUTOSTYÖ SEKÄ SEN
TEKIJÄT
Rakennustekniset työt:
Ilmoitetaan huoneistossa suoritettavat rakennustekniset työt. Esim. ”Kylpyhuoneesta
poistetaan lattia- ja seinälaatat, vesieristys uusitaan X-vesieristysjärjestelmällä (ks.
liitepiirros). Vesieriste ulotetaan lattian lisäksi seinille. Seinät vesieristetään lattiasta
kattoon. Lattia ja seinät laatoitetaan.”

Rakennusteknisten töiden suorittaja, Y-tunnus, liite nro:
Ilmoitetaan urakoitsijan nimi, osoite ja y-tunnus. Y-tunnus voidaan selvittää osoitteesta
www.ytj.fi.

Lämpö, -vesi-, viemäri- ja ilmanvaihtotyöt:
Ilmoitetaan työt, joilla voi olla vaikutusta yhtiön rakennuksen lämmitys, tiedonsiirto-,
kaasu-, vesi-, viemäri-, ilmanvaihtojärjestelmiin. Esim. lattiakaivon tai vesipisteen siirto
kylpyhuoneessa tai vesi- ja viemärijohtojen uusiminen huoneistossa.

LVI-töiden suorittaja, Y-tunnus, liite nro:
Ilmoitetaan urakoitsijan nimi, osoite ja y-tunnus. Y-tunnus voidaan selvittää osoitteesta
www.ytj.fi.

Sähkötyöt:
Ilmoitetaan työt, joilla voi olla vaikutusta yhtiön rakennuksen sähköjärjestelmiin. Esim.
huoneistoon lisätään pistorasioita ja tehdään sähköjohtoasennuksia sekä uusitaan
huoneistokeskus.

Sähkötöiden suorittaja, Y-tunnus, liite nro:
Ilmoitetaan urakoitsijan nimi, osoite ja y-tunnus. Y-tunnus voidaan selvittää osoitteesta
www.ytj.fi.

Erityisesti sähkötöissä on varmistettava myös työtä suorittavan henkilön
asennuspätevyys.

Arvioitu aloituspäivämäärä ja päättymispäivämäärä:
Ilmoitetaan osakkaan arvioima aloitus pvm. ja remontin kesto.

Mahdolliset muut lisätiedot.
Tähän täytetään muut mahdolliset remonttiin liittyvät lisätiedot.



Työ viranomaisluvan alainen:
Joihinkin kunnossapito- ja muutostöihin tarvitaan viranomaislupa. Selvitä esim.
isännöitsijältä.

Lomakkeen päiväys ja allekirjoitus:
Lomake on aina allekirjoitettava ja päivättävä.

ENNEN REMONTIN ALOITTAMISTA
Remonttia ei saa aloittaa ennen kuin isännöitsijä on ilmoittanut, että muutostyöselvitys
on käsitelty ja että remontin tekemisen voi aloittaa.

Muista, että muutostyöilmoituksen käsittely voi kestää useamman viikon.

Täytä muutostyöhakemus siis hyvissä ajoin ennen suunniteltua remontin
aloitusajankohtaa. Selvitykset pyritään käsittelemään mahdollisimman nopeasti, mutta
varsinkin suurten remonttien ollessa kyseessä, saattaa käsittelyn vaatimiin selvityksiin
kulua reilustikin aikaa. (Kohtuullisena aikana voidaan yleensä pitää enintään noin yhtä
kuukautta muutostyöilmoituksen tekemisestä, lukuun ottamatta joulu- ja kesäloma-
aikoja, jolloin vastaava aika voi olla yleensä enintään noin kaksi kuukautta.)

Osakas vastaa yhtiölle tai toiselle osakkeenomistajalle hakemuksen käsittelystä
aiheutuvista tarpeellisista ja kohtuullisista kustannuksista. Täyttämällä ja lähettämällä
alla olevan ilmoituksen sähköisesti säästät käsittelykustannuksissa. Lisäksi
käsittelykustannuksia pienentää se, että ilmoitus on täytetty huolellisesti kaikki
yksityiskohdat huomioiden.

Osakas vastaa kunnossapitotyön tai muutostyön valvontakuluista. Valvontatyöt
tehdään taloyhtiön hyväksymän valvojan toimesta.

Muutostyöilmoitus tulee allekirjoittaa osakkaan tai hänen valtuuttamansa henkilön
toimesta. Muista että, töitä ei saa aloittaa ennen kuin kumpikin osapuoli (osakas ja
isännöitsijä) on allekirjoittanut muutostyöilmoituksen!

HUOMIOITAVAT / TEHTÄVÄT ASIAT REMONTIN
AIKANA
Osakas sitoutuu huolehtimaan, että kunnossapitotöiden tai muutostöiden
suorituksessa noudatetaan hyvää rakennustapaa ja taloyhtiön sekä toiset
osakkaat/asukkaat huomioimista. Kovaääniset työt tulee suorittaa arkisin 8:00 – 18:00
välillä. Jos töitä pitää jatkaa myöhempään tai viikonloppuna, pitää asiasta sopia
naapurien kanssa etukäteen. Remontista kannattaa tiedottaa naapureita
ilmoitustaululle ja asuntoihin jaettavilla tiedotteilla.



Vesikatkoista on sovittava taloyhtiön huoltoyhtiön kanssa etukäteen. Osakkaita ja
mahdollisia liikkeenharjoittajia on tiedotettava riittävän ajoissa vesikatkosta ja sen
pituudesta.

Remontin aikainen rakennuspöly ei saa levitä työmaan ulkopuolelle (naapuriin,
taloyhtiön yleisten tilojen tai pihan puolelle). Likaantunut hissi, portaikko ja piha on
siivottava jokaisen työpäivän jälkeen. Pölyn ja purkujätteen pääsy ilmanvaihtokanaviin ja
viemäreihin on estettävä asianmukaisin suojauksin. Taloyhtiön teettämät ylimääräiset
siivoukset maksaa aina osakas joka remonttia tekee / teettää. Osakas on aina
vastuussa niin omasta kuin urakoitsijansa työstä sekä sotkuista remontin aikana.

Rakennusjäte pitää toimittaa asianmukaiseen keräyspisteeseen. Rakennusjätettä ei saa
laittaa taloyhtiön yhdyskuntajäteastiaan. Mikäli työ vaatii vaihtolavaa, sovi lavasta ja sen
sijoituspaikasta taloyhtiön isännöitsijän kanssa etukäteen.

Mikäli remonttiin liittyy purkutöitä, tulee osakkaan teettää tarvittavat haitta-
ainekartoitukset ja esittää ne taloyhtiön isännöitsijälle ennen muutostyöilmoituksen
hyväksymistä. Katso asbestiohje.

HUOMIOITAVAT / TEHTÄVÄT ASIAT REMONTIN
JÄLKEEN
Osakkeen omistajan tulee sitoutua teettämään LVIS-työt alan ammattilaisella.
Kunnossapito- tai muutostyöstä on sen valmistuttua toimitettava valvojan raportti
isännöitsijälle arkistoitavaksi.


